|
B e ba u u n g S p I a n Planunterlagen' 2. Flachen far Garagen (§ 9 (1) Nr. 4) 6.6 Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass die Abfallbehalter Bekanntmachung:
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke innerhalb des . von der Strale und von den Nachbargrundstiicken her nicht gesehen werden Ll
- Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am ortsiblich bekannt
n . —~ . n Galtungsbersiches des B-Planes mit dem Nachwals des Liegenschaftskatasters nach dem Garagen und Carports sind nicht zulassig (§ 12 und § 14 BauNVO). Straucher: kénnen. Wenn die Stellplatze nicht innerhalb der baulichen Anlagen emach?u g uss wirde 9 § 10 (3) Bau Hl
erel nsge an e In eC en Stand vom @274 299 gbereinstimmen (§ 1 Abs. 2 der Planzeichenverordnung). Hasel * Corylus avellana angeordnet werden, kann auch eine Bepflanzung mit standortgerechten gD i t-d Beb | htskraft q
] 3. Die Flachen fur Aufschuttungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Schwarzer Holunder * Sambucus nigra Gehdlzen erfolgen, die nicht sofort einen Sichtschutz gewahrleistet. amit ISt der Bebatiingspian Techiskratiy geworden.
G e m a rku n WI n d eCke n WeilRdorn * Crataegus monogyna u. laevigata o . Nidd
Gelandeaufschuttungen durfen maximal 1,0 Meter (Differenz zwischen Brombeere Rubus fruticosus 7. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6) idderau, ......................
Oberflache des naturlichen und des aufgeschutteten Gelédndes) hoch sein. Himbeere * Rubus idaeus _ _
366 384 u — _ 38/ =7 a1 1507 Die neue Gelandeneigung der Béschungen ist zwischen 1:2 und 1:5 zu Hartriegel * Cornus sanguinea Der geringe Grundwasserflurabstand erfordert eventuell bei Unterkellerung
~—— - o5 228 Py 1381 o~ 15048 150/4 wahlen. Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum al.nerfgrl.,lndwa%erhalztu\?\?. h hal WHG) ei htlich (Siegel)
385 £ 227 23 o 138/3 — 150/ : Salweide Salix caprea ierfar |_st gemal § asserhaushaltsgesetz ( )"elne wasserrec tliche (Burgermeister)
. 5 % 226 1387 1507 E 4 Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB Hundsrose * Rosa canina Erlaubnis nach § 7 WHG von der unteren Wasserbehérde beim Landrat des
2 @ 234 137 [138/ 139/6 150/7 S . Main-Kinzig-Kreises erforderlich.
c 383 : y 396 225 1337 1307 43 R Waldrebe Clematis vitalba
< ] 140 N . . . 4.1 StralRen, Wege und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise i
S 235 o) . Schlehe Prunus spinosa
2 S 39972l 224 40 - ::/‘” 12‘3;7 ] g S 1521 c‘g Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung: helrzus_tellen. Die Versiegelungen der Fugen und des Unterbaues sind nicht Gemeiner Schneeball * Viburmum opulus
223 3 O = 152/ < ) zulassig. Traubenkirsch P d
23? o o o _ raubenkirsche runus padus .
00 -~ 287 Q 222 T 238 134/ 138/9 I, 130/8 .§ = (4o 1504527 156/1 Grundsticksgrenze vorhandene F1.1 Bezeichnung der Fiur Die Versiegelung ist zulassig, wenn das auf diesen Flachen anfallende Planverfahren:
— — é’ 239 134/4 38/ / = 2 50/1152/ 155 = — = Flurgrenze Bebauung Niederschlagswasser auf dem Grundstiick bzw. seitlich versickert wird.
394 { 397 399/3)f 221 D 240 138/1 13811 / c 144 < 201 Flusticksnummer Straucher:
_ < 139/9 2 128 1521 =———= Gemeindegrenze 4.2 Das Niederschlagswasser, welches auf den Grundsticken anfallt, ist zu . Aufstellungsbeschluss:
()} P .
381 9/320 ke 241 134/ < fas 138/1 ,/ = — o o6/ o - Gemarkungsgrenze Q . Q" Opstbaumanlage 310  Vermessungspunkinummer bewirtschaften 9 ’ ’ Kreuzdorn Rhamnus carthartica Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2
219 el 242 el : . * : T
- 388 — c — 134/ ;(%’ 145 . — . ¥ | ) Oberirdische Der Drosselabfluss (= maBgeblicher Regenabfluss Qmn fur heutige Pfaffenhitchen Euonymus europaea (1) BauGB am 26.04.02 beschlossen. Der Beschluss ist am 23.11.02 ortsiiblich bekannt
eldrain 370 e N 1 O 138115 [ 139710 i3 . Kreisgrenze Griinland if Versorgungsanlage Verhaltnisse), der vom Grundstiick abgeleitet werden darf, ist nach dem St.achelbee;re Ribes uva - crispa gemacht worden.
398 24%s 244 134/ o 138/16 [| 139/11 47 156/ Grenzeinrichtungen A A A, : Arbeitsblatt A 118 der abwassertechnischen Vereinigung (ATV), Stand Nov. Wildrosen z. B. Rosa canina oder Rosa
b7~ o T e a a Mischwald 111 Freistehende Mauer ) rubiaginosa
° o 216 246 ¢ 134/9 5 138/17 13912 147/ 154/ Zaune A 1999, mit der Formel: Qrn= Ws X r15,n=1X @ (I/s, ha) zu berechnen. g
*247 > fag/i Seidelbast Daphne mezereum Birgerbeteiliquna:
154/ :
379 [389 0 248 298 382 138/ e 7 e : . Die Parameter sind wie folgt zu emitteln: Trauben-Holunder Sambuctls facemosa Die Burgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 22.11.02 - 23.12.02
29 'L 13872 139/1 139114 147/ Planzelchenerklarung: - Die Regendauer nach Tabelle 4 unter Beriicksichtigung der vorhandenen durchaefahrt ' o T
o a0 =° il s4r7 Am Nidderfeld mittleren Geléndeneigung des Geltungsbereiches und einer Befestigung ? (* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung) vrehgetuhrt.
s 393 2519 250§ 07 38/2 139/1 _ 50 % (Bestand),
390 = —_—
401 403 252 304 . 138/23 85/11 85/12| ) | 19 — mm Geltungsbereich - die Haufigkeit n des Bemessungsregens nach Tabelle 2 mit 53 Auf den Grundstiicken sind je 10 m? versiegelter Flache 2,0 m? Pflanzflachen
> 302 86/122 86/ 186/ — Uberflutungsprifung, und je 10 m? befestigter Flache sind 1,0 m? Pflanzflachen anzulegen. .. . . . . .
378 > ] 2 — — — . . . : ) ) Anhérung der Trager offentlicher Belange und Abstimmung mit den
q z Z] 253 03 186/11 % — & Baugrenze - der Spitzenabflussbeiwert s nach Tabelle 6 unter Beriicksichtigung des Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehélzen, mindestens 9 - q 9 g
o1 $O | 254 [185 o-e-se-se Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung heutigen Befestigungsgrades (0 %) und der heutigen mittleren je 10 m* ein Baum oder je 2 m* ein Strauch zu bepflanzen. _ Nachbargemeinden:
5 377 %— R FUATEY 189/2 86/1 86/ Gelandeneigung des Geltungsbereiches bei einer Regenspende rqs =1 = Alternativ zur Bepflanzung ist auch eine extensive Wiese, maximal Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB angehért und die
- 5& a0 o S, 188 o6 16519 8571 110 I/s, ha und zweischurige Mahd, zuléssig. Die erste Mahd darf nicht vor dem 30. Juni und Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde gem. § 2 (2) BauGB durchge-
% 255 % 189 187/1 186/6 aors 185/8 o - mit dem maRgebendem Zeitbeiwert ¢ (abhangig von Regendauer und die zweite Mahd nicht vor dem 1. September eines jeden Jahres erfolgen. fuhrt,
S 292 o - Yso 187/2 1869 1867 SOv |-i| Sondergebiet "Verein", Index I-Il Haufigkeit des Bemessungsregens) Unter Baumen sind ungemahte Bereiche zu belassen. Das Mahgut ist nach Die Verfahren wurden gem. § 4 (1) BauGB gleichzeitig mit der ffentlichen Auslegung
D 26 3 257 e 80/ spatestens 7 Tagen abzufahren. Dingung, Beweidung, Pestizideinsatz und durchgefihrt
Bo 258 189/5 Zahl der Vollaeschosse (als Héchstarenze Bei Anderung des Arbeitsblattes A 118 bzw. der Einfuhrung anderer Dranung sind auf diesen Flachen nicht zulassig. '
e 262 o g ( grenze) - K i i Die Bepfl die auf den Flachen fur das Anpfl B3
041 80/s 13978 allgemein anerkannter Regeln der Technik ist der malgebliche i€ Beprianzungen, die aur den rlachen fur das Anprianzen von baumen,
%Q 263 259 o = Grundflachenzahl Regenabfluss nach den gednderten bzw. neuen Verfahren zu berechnen. Straduchern und sonstigen Bepflanzungen vorgenommen werden, sind _
/ 264 260 18977 Geschossflichenzahl anzuerkennen. Entwurfsbeschluss und éffentliche Auslegung:
413
405 e 5 Grinordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25) ) _ o Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Stadtverordnetenversammliung
o 406 265 L R nur Einzelhduser zuléssig o.4 Flacihen, die um mehr ) als 50 cm, gemessen ab naturlicher in der Sitzung am 26.04.02 als Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen worden
oo\ ¥ 407 4501 4513 | 4504| 4ess - - 5.1 Nadelgehélze sind nicht zulassig. Geléndeoberkante, ~aufgefullt wurden, sind mit  standortgerechten und hat gem. § 3 (2) BauGB vom 22.11.02 bis einschlieRlich 23.12.02 offentlich
408 412 Ba‘(\\'\ 45/ R Offene B : Strauchern, Endwuchshéhe mindestens 30 cm, zu bepflanzen. . -
TRy €ne Bauwelse ) . : : ! ) o . ausgelegen. Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am 23.11.02.
a1 max. Hohe der Boschungen,|_ 52 Die Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Die Pflanzdichte ist auf diesen Flachen in Abhangigkeit der Endwuchsbreite
o ——_SOvuf | ___|s textl. Festsetéjﬂg_;'en Nr. 3 T Strassenverkehrsflachen Bepflanzungen sind mit standortgerechten und heimischen Laubgehélzen zu der gewahlten Stréuchgr zu Wéhlen. Je nach "gewéhlter Béschungsne{.gung, Nidderau
=t _'_~~~ 46 0,3 Bepflanzung, s. textl bepflanzen. Die Pflanzung ist als geschlossener mehrstufiger Gehélzgirtel s. folgende Tabelle, dirfen zwischen den Strauchern unbepflanzte Flachen P
= - ‘,’ L — ey — /A | o Festsetzungén Nr. 5.4 vorzunehmen; daher sind die Gehélze mindestens in 2 Reihen zu pflanzen. vorgesehen werden.
~" Yo ! 1' 1' ‘l’!- — L. \~ ’. —y 47 - L —~—— . Alle 10 — 15 m ist mindestens ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. _ : : . _
//./o 3’ / / / ) e~ -,~§~ Fl. 2 Baumpflanzung, s. textl! E Offentliche Parkflache Die Verpflichtung zur Anpflanzung von Gehdlzen entfallt im Ein- und Bdschungsneigung Maximale GréRe der unbepflanzten (Siegel)
oL = — 9~ . ; | ] | | / —ul T — Festsetzungen Nr. 6.2 Ausfahrtsbereich sowie im Eingangsbereich. Boschungsflachen (Burgermeister)
— ol X DB — . — / / / / POC00T000G 12-1:25 0 %
- - O) .................. i l,l ’,' 8 8 Umgrenzung von Flachen zZum Anpﬂanzen von Baumen, Strauchern StandortgereChte he|m|SChe Geh0|Ze S|nd Z. B > 12 - 13 10 % Satzun Sbeschluss
—_— “m"””””’77’:’:’:’:’:’:’::::::.:.:.:.:.:.:. ................... ! S g und sonstigen Bepflanzungen >1:3-1:4 20 % ; " - ; i
~~~ 000000000 >1:4-15 30 % Die Stadtverordnetenversammlung hat am 25.11.05 diesen Bebauungsplan mit der
————————————————— vorgesehene (nicht bindende) neue Grundstlcksgrenze Baume: Begrindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
_ 6. Gestaltungssatzung nach § 81 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
Vorderes Nidderfeld _ _ Winterlinde * Tilia cordata Nidderau, ...
50 Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Sommerlinde * Tilia platyphyllos 6.1 Zulassig sind nur Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher, es sei denn, es
Festsetzungen: Vogelkirsche Prunus avium wird floristische Dachbegriinung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde, welche
Rotbuche ** Fagus sylvatica Bewuchs und Bepflanzung zulassen) vorgesehen. (Siegel) e,
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1) Traubeneiche Quercus petraea _ _ _ S (Biirgermeister)
Hainbuche * Carpinus betulus 6.2 Die Dachneigung fur die Hauptdacher ist zwischen 25° und 40° zu wahlen.
11 Die Sondergebiete dienen der Unterbringung von Vereinen. Es ist zulassig: Esche *, ** Fraxinus excelsior Die festgesetzte Mindestdachneigung darf reduziert werden, wenn floristische
51 - Gebaude und Container innerhalb der tiberbaubaren Flache Spitzahorn ** Acer platanoides Dachbegrinung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde, welche Bewuchs oder _
- Stellplatze fur Pkws Feldahorn * Acer campestre Bepflanzung zulassen) vorgesehen wird. Ausfertiqung:
- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Eberesche Sorbus aucuparia Im Sondergebiet ,Vereinbarungsgemal® mit Index 1 darf die Dachneigung bis Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den )
- Anlagen zur Ausbildung von Hunden Stieleiche *, ** Quercus robur auf 8 Grad reduziert werden, wenn vor jeder Firstseite mindestens 2 textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. M1:10.000
- Stalle und Einrichtungen fiir die Hobby-Kleintierhaltung und -zucht Bergahorn *, ** Acer pseudoplatanus firstiberragende Laubbaume gepflanzt werden.
- Kleingarten Sandbirke Betula pendula S i ) . _ Nidderau, .......................
- weitere Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Espe/Zitterpappel Populus tremula 6.3 Die Dac_:her der Gebaud_e _durfer? nur mit roten-rotbraunen _bls braunen u_nd
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia anthrazitfarbenen Materialien eingedeckt werden, es sei denn, es wird
1.2 Wohnungen, Intensivtierhaltung und Hundezwinger sind nicht zulassig. Kornelkirsche Cornus mas floristische Dachbegriinung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde, welche (Siegel)
WalnuRbaum Jualans reqi Bewuchs oder Bepflanzung zulassen) vorgenommen. B ist
s Sy (Birgermetster Stadt Nidderau
1.3 Tierzucht jeglicher Art und Haltung von Nutztieren, wie Schweine, Ziegen, Wildapfel Malus sylvestris 6.4 Es sind nur verputzte, holzverschalte bzw. verklinkerte Fassaden zulssig
haf Ti : : ¢ die Fell-. Fleisch- _ : : : : " . .
_ _ I\Sllci:lc?l-eo:enrdE;?ngzzkti;irzgéssglﬁmfg Svi;);rir:lgzlgl;sl;igdle &ll-, rlesch-, Mehlbeere Sorbus aria Alternativ kann auch eine floristische Wandbegriinung gewahlt werden. BebauungsPIan Veremsgelande
Hinweis ’ ' 4 hochstammige lokale Obstbs Die Wandbegrinung ist mit Kletter- Rank- bzw. Schlingpflanzen Windecken"
o i} . i} und hochstammige lokale Ubstbaume vorzunehmen. Je 1 m Fassendenbreite ist eine Pflanze setzen, auRer im :
vor Nurinung dor Grncsticks sole er Bec an Fchen o ot s gl iy gl Gemariung Windecken
Nebenanlagen, z.B. Trafostation und Stellplatze fir Abfallkontainer ’ —
ermittelt \?verc,ien Gegebenenfalls sindp geeignete Standorte mit der Dachhaut) 3,5 m, gemessen ab natirlicher Gelandeoberflache in der 6.5 Mauern und Mauersockel sind nicht zuléissi Endglltige Fassung
festzulegen. ' Mitte der nach Siiden gerichteten Fassade, nicht Uberschreiten (§ 9 Abs. 2). ' g Datum: Name: Stand: 25.11.2005
Im Sondergebiet ,Verein* mit Index 1 darf alternativ die Firsthéhe 6,0 m und Bearbeitet: Sept. 2002 1. Zill. Maf3stab: ookt KarenNe: | 1670712850
die Traufhdhe 4,5 m, gemessen ab aufgeschitteter Geldndeoberflache in Gezeichnet: Sept. 2002 Str. 1-1.000 ) Zeichen.-Nr.:
der Mitte der nach Suden gerichteten Fassade, nicht Uberschreiten (§ 9 Abs. Gepriift: o Erzatz fiir:
2).
Kartengrundlage: Dipl.-Ing. Zillinger, Beratender Ingenieur, CONSULTING-TEAM MITTE
_ ALK-Daten, Stand: Juni 2002 35396 Gielten, Weimarer Str. 1, Fon: (0641) 95212-0, Fax: (0641) 95212-34, E-Mail: ziling@t-online.de




